CENZUS d.o.o.

Narucitelj: GLUMINA BANKA d.d. u stecaju
Zagreb, Andrije Hebranga 11
OIB: 82806041381
Predmet: SPORTSKO-REKREACIJSKI KOMPLEKS

Cazma, Omladinska ulica
|dentifikacija: k.o. Cazma
zk.ul.br. 2135
zk.C.br. 239/2, 239/4, 239/5, 239/6, 240/1, 240/2

Povrsina zemljista: 14.868 m2

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA PREMA STANJU |
VRIJEDNOSTIMA U VI/2018.G.

TrziSna vrijednost: 1.289.971,75 kn = 174.851,53 EUR

Izradio:

rvoje Balij
A Jdigu .gr!l.

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Zagreb, 12.06.2018. g.
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CENZUS d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANLJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-732/14
Zagreb, 14. srpnja 2014, g.

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlu¢uju¢i povodom zahtjeva Hrvoja Balije
za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, na
temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine 28/13) u vezi s ¢lankom
12. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima (NN br. 38/14),

rijesioje

Hrvoje Balija, diplLing.grad. iz Zagreba, Sestinski dol 86g, ponovno se imenuje
stalnim sudskim vjeStakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU NEKRETNINA na
vrijeme od Cetiri godine.

PREDSJEDNIK SUDA

Ivan Turudi¢. univ.spec.crim.

O tome obavijest:

1. Hrvoje Balija

2. Ministarstvo pravosuda
3. U spis
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1.1.

1.2.

1.3.

CENZUS d.o.o.

UVODNI PODACI
Zadatak

Potpisani vjeStak dobio je zadatak da izradi procjenu trziSne vrijednosti nekretnina
oznaka:

Identifikacija k.o. Cazma
nekretnina; zk.ul.br. 2135
zk.€.br. 239/2, 239/4, 239/5, 239/6, 240/1, 240/2

nekretnina: SPORTSKO-REKREACIJSKI KOMPLEKS
na lokaciji: Cazma, Omladinska ulica

Dan kakvoce: 12.06.2018.

Dan vrednovanja: 12.06.2018.

Datum ocevida: 13.04.2018.

Popis primjenjenih propisa, te koriStene struéne i znanstvene literature

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14)

Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Krtali¢ V. (2007): Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina

Pokazatelji troSkova gradenja 2017 - Hrvatska komora arhitekata

Ostalo

Vjestaku nije predoéena sluzbena identifikacija zemljiSnoknjiznih €estica u
katastarskom operatu. ldentifikacija predmetnih nekretnina u katastarskom operatu
izvr$ena je glede usmene izjave djelatnika struénih sluzbi grada Cazme.

Vjestaku nije bio omogucéen o€evid unutarnjeg dijela pomoénog ugostiteljskog
objekta i pomoénog sportskog objekta - garderobe. Potpisani vjestak izraduje ovaj
elaborat procjene uz pretpostavku da su predmetne nekretnine prosjeéno uredene i
odrzavane.

Vjestaku nije bio omogucéen o€evid unutarnjeg dijela natkrivenog teniskog terena.
Potpisani vjestak ¢e iz ovog elaborata procjene iskljuéiti trziSnu vrijednost
konstrukcije natkrivenog teniskog terena, koja je u naravi demontazna, te ¢e
procjenjivati samo pripremljenu betonsku podlogu na kojoj se ista nalazi. Potpisani
vjestak izraduje ovaj elaborat procjene uz pretpostavku da je uredenost i
odrzavanje betonske podloge teniskog terena jednaka ostatku sportsko-
rekreacijskog kompleksa.
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CENZUS d.o.o.

1.4. Opéi uvjeti

- Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za eventualnu netoé¢nost predocenih i
pribavljenih podataka koristenih za izradu ovog elaborata procjene.

- Predmet ove procjene nije geodetska, urbanistic¢ka ili imovinsko-pravna provjera,
niti provjera s upravno-pravnog naslova.

- Vjestak izjavljuje da ovaj elaborat izraduje nepristrano i neovisno, primjenjujuci sva
svoja struéna znanja iz podrucja zadatka vjestacenja.
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CENZUS d.o.o.

2. NALAZ

2.1. Identifikacija nekretnine

Identifikacija predmetnih nekretnina izvrSena je glede uvida u pribavljenu dokumentaciju.

a. Zemljisno-knjizno stanje

U pribavljenom prikazu zk. ulodka iskazano je:

k.o. Cazma
zk.ul.br. 2135
zk.C.br. 239/2 igraliste i parkiraliSte 534 ¢hv
(1 ¢hv = 3,5966 m2) 1.921 m2
zk.€.br. 239/4 igraliSte i parkiraliste 1 jutro
(1 jutro = 1600 ¢hv, 1 ¢hv = 3,5966 m2) 80 ¢hv
6.042 m2
zk.C.br. 239/5 put 78 ¢hv
(1 ¢hv = 3,5966 m2) 281 m2
zk.¢.br. 239/6 svlaCionica, ugostiteljski objekt s 607 ¢hv
terasom
(1 ¢hv = 3,5966 m2) 2.183 m2
zk.C.br. 240/1 oranica 763 ¢hv
(1 ¢hv = 3,5966 m2) 2.744 m2
zk.C.br. 240/2 oranica 472 ¢hv
(1 ¢hv = 3,5966 m2) 1.698 m2
Sveukupno: 14.868 m2
Vlasnik: GLUMINA BANKA D.D. Vlasnicki dio: 1/1
Zagreb
Napomena:

- Uvidom u teretovnicu (C) pribavljenog prikaza zk. uloska br. 2135 k.o. Cazma
evidentirano je sljedece:

Uknjizuje se pravo sluznosti provoza i prolaza preko ¢est. 239/5 za korist 239/1
upisane u ul. 1022 iste k.o.

str. 6
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b. Katastarsko stanje

U pribavljenom posjedovnom listu iskazano je:

CENZUS d.o.o.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com

. Cazma
. 1047
. 1810/2 parkiraliste 1.921 m2
. 1810/4 sport. teren 6.042 m2
. 1811 livada 1.515 m2
dvije zgrade 168 m2
dvoriste 500 m2
Ukupno: 2.183 m2
. 1812 put 281 m2
. 1920 oranica 2.945 m2
livada 1.472 m2
Ukupno: 4,417 m2
Sveukupno: 14.844 m2
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C.

str. 8

Identifikacija i povrSina zemljista

Glede uvida u pribavljene z-k i katastarske podatke utvrduje se da su podaci o povrsini
zemljiSta u zemljiSnoj knjizi i katastarskom operatu minimalno odstupaju, odnosno:

Z.k. operat Katastarski operat
k.o. Cazma k.o. Cazma

zk.C.br. P (m2) k.€.br. P (m2) P usvojeno (m2)
239/2 1.921 | odgovara | 1810/2 1.921 1.921
239/4 6.042 | odgovara | 1810/4 6.042 6.042
239/5 281 odgovara | 1812 281 281
239/6 2.183 | odgovara | 1811 2.183 2.183
240/1 2.744 , 2.744
240/2 1,698 odgovarajul 1920 4417 1,698

Ukupno: | 14.868 Ukupno: | 14.844 14.868

Napomena:

Vjestaku nije predocéena sluzbena identifikacija zemljiSnoknjiznih ¢estica zemljista
u katastarskom operatu. Glede usmene izjave djelatnika struénih sluzbi grada
Cazme z-k éestice 240/1 i 240/2 k.o. Cazma odgovaraju katastarskoj éestici 1920
k.o. Cazma, a korisniku ovog elaborata prepusta se da od Narudéitelja elaborata
zatrazi sluzbenu identifikaciju ¢estica zemljiSta u zemlji$noj knjizi i katastarskom
operatu.
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(izvor: https://geoportal.dgu.hr/)
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SHEMATSKI PRIKAZ SPORTSKO-REKREACIJSKIH OBJEKATA NA PREDMETNOM
KOMPLEKSU ZEMLJISTA

Odbojkaski teren
Nogometni teren

Teren za odbojku na pijesku
Natkriveni teniski teren

Pomoéni ugostiteljski objekt
Pomoc¢ni sportski objekt -
svlacCionica

KoSarkaski teren
Teniski tereni (vanjski)
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CENZUS d.o.o.

2.2. Prostorno-planski uvjeti
Vazeéi prostorno-planski uvjeti na dan vrednovanja

Vazeci prostorno-planski uvjeti utvrduju se glede uvida u IV. Izmjene i dopune Prostornog
plana uredenja grada Cazme dostupnog na web stranici Informacijskog sustava
prostornog uredenja https://ispu.mgipu.hr/.

- ar

N -

-~ o ] | -
IZVOD IZ IV. IZMJENA | DOPUNA PPU GRADA CAZME

KARTOGRAFSKI PRIKAZ:
1.0
KORISTENJE | NAMJENA
PROSTORA

TUMAC ZNAKOVLJA:

aaaaa

- Namjena zemljista: Sportsko-rekreacijska namjena (izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja)

- Prostorno-planski uvjeti za predmetne cestice zemljista:

Uvidom u kartografski prikaz IV. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Grada
Cazme utvrduje se da se predmetne nekretnine u cijelosti nalaze unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja Sportsko-rekreacijske namjene.

2.2.1. Kategorija zemljista: I. kategorija
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2.3.

2.4,

24.1.

b.

CENZUS d.o.o.

Lokacija

Predmetne nekretnine nalaze se u sjevernom dijelu grada Cazme. Lokacija nekretnina
izgradena je pretezno obiteljskim stambenim ku¢ama i kucama za odmor. Predmetne
nekretnine udaljene su ca. 500 m od centra grada Cazme, gdje se nalaze objekti javne,
drudtvene i komercijalne namjene. Teren na lokaciji je u blagom padu. Uzduz ulice
poloZena je komunalna infrastruktura - vodovod, plinovod, elektrika, kanalizacija i
telefonija.

Opis nekretnina

k.o. Cazma zk.ul.br. 2135 zk.&.br. 239/2

. Parcela

Predmetna Cestica zemljiSta je pravilnog oblika, neogradena. Teren je u blagom padu.
Pristup predmetnoj Cestici zemiljiSta ostvaren je direktno s lokalne prometnice.

Objekti vanjskog uredenja

- Kosarkaski teren

Opis: Asfalt beton poloZen na pripremljenu podlogu.

- Asfaltirane manipulativne povrsine

Opis: Asfalt beton poloZen na pripremljenu podlogu.

Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzusl@gmail.com
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2.4.2. k.0. Cazma zk.ul.br. 2135 zk.&.br. 239/4
a. Parcela

Predmetna Cestica zemljidta je pravilnog oblika, neogradena. Teren je u blagom padu.
Pristup predmetnoj Cestici zemljista ostvaren je direktno s lokalne prometnice.

b. Objekti vanjskog uredenja
- Nogometni teren
Opis: Asfalt beton polozen na pripremljenu podlogu.
- Teniski tereni (vanjski)
Opis: Nasipana mljevena opeka na pripremljenu podlogu.
- Odbojkaski teren
Opis: Tartan poloZen na pripremljenu podlogu.
- Zastitna ograda sportskih terena
Opis: Obojano &eliéno pletivo polozeno izmedu metalnih stupova.

- Asfaltirane manipulativne povrsine

Opis: Asfalt beton poloZen na pripremljenu podlogu.
2.4.3. k.0. Cazma zk.ulbr. 2135 zk.6.br. 239/5
a. Parcela

Predmetna Cestica zemljiSta je nepravilnog oblika, neogradena. Teren je u blagom padu.
Pristup predmetnoj Cestici zemljiSta ostvaren je direktno s lokalne prometnice.

b. Objekti vanjskog uredenja
- Asfaltirane manipulativne povrsine

Opis: Asfalt beton poloZen na pripremljenu podlogu.
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2.4.4.

a.

2.4.5.

C.

CENZUS d.o.o.

k.o. Cazma zk.ul.br. 2135 zk.¢.br. 239/6
Parcela

Predmetna Cestica zemljidta je nepravilnog oblika, neogradena. Teren je u blagom padu.
Pristup predmetnoj Cestici zemljiSta ostvaren je direktno s lokalne prometnice.

. Pomoéni ugostiteljski objekt

Predmetni prizemni pomocni ugostiteljski objekt izgraden je ca. 2000. g. Nosiva
konstrukcija izvedena je od blok opeke. Procelja su djelomi¢no ozbukana i obojena, dok
je dio procelja izveden od metalne obloge. Ulazna vrata su drvena, puna. Vanjska
stolarija je od PVC-a, ostakljena izo staklom. KroviSte je jednostreSno, oblozeno limenim
pokrovom. Na objektu je izvedena gradevinska limarija, pocin€ana. Zgrada nema izveden
priklju¢ak na plinoopskrbu.

. Objekti vanjskog uredenja

Teren za odbojku na pijesku
Opis: Sitnozrnati pijesak nasipan na pripremljenu podlogu.

Asfaltirane manipulativne povrsine

Opis: Asfalt beton poloZen na pripremljenu podlogu.
k.o. Cazma zk.ul.br. 2135 zk.¢.br. 240/1, 240/2
. Parcela

Predmetne Cestice zemljidta su pravilnog oblika, neogradene. Teren je u blagom padu.
Pristup predmetnim &esticama zemljista ostvaren je direktno s lokalne prometnice.

. Pomo¢éni sportski objekt - svla€ionica

Predmetni prizemni pomocni sportski objekt, namjene svlacionice, izgraden je ca. 2000.
g. Nosiva konstrukcija izvedena je od blok opeke. ProcCelja su oZzbukana i obojena.
Ulazna vrata su drvena, puna. Vanjska stolarija je drvena, ostakljena ravnim staklom.
Kroviste je jednostresno, oblozeno limenim pokrovom.

Objekti vanjskog uredenja

Natkriveni teniski teren

Opis: Lagana montazna konstrukcija poloZzena na asfaltiranu betonsku podlogu.
Asfaltirane manipulativne povrsine

Opis: Asfalt beton poloZen na pripremljenu podlogu.
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2.5. Geometrijski podaci

Vjestaku nije omogucen o€evid unutarnjeg dijela predmetnih nekretnina. PovrSine se
usvajaju glede ocitanja s DOF-a lokacije te kontrolne izmjere vanjskih gabarita u naravi.

2.5.1. Pomoéni ugostiteljski objekt

Tlocrtna povrsina (P) i neto gradevinska povrsina

PovrsSina GBP NGP
k
m2 m2
Prizemlje 41,93 0,80 33,54
Natkrivena terasa 73,10 0,95 69,45
Ukupno: 115,03 102,99

Korisna vrijednost povrsine

Povrsina NGP K KVP
m2 m?2
Prizemlje 33,54 1,00 33,54
Natkrivena terasa 69,45 0,35 24,31
Ukupno: 102,99 57,85

- Gradevinska bruto povrsina
GBP = 115,03 m2
- Bruto obujam

BO = 115,03 * 2,60 = 299,07 m3

str. 14 Zagreb, Sestinski dol 57, e-posta: cenzus1@gmail.com



CENZUS d.o.o.

2.5.2. Pomoc¢éni sportski objekt - svlacionica

Tlocrtna povrsina (P) i neto gradevinska povrsina

Povrsina GBP NGP
k
m2 m2
Prizemlje 31,67 0,80 25,34
Ukupno: 31,67 25,34

Korisna vrijednost povrsine

PovrsSina NGP KVP
k
m2 m2
Prizemlje 25,34 1,00 25,34
Ukupno: 25,34 25,34

Gradevinska bruto povrsina

GBP = 31,67 m2

Bruto obujam

BO = 31,67 * 3,00 = 95,02 m3

2.5.3. Objekti vanjskog uredenja

- KoSarkaski teren P= 425 m2
- Teniski tereni (vanjski) P= 1.194 m2
- Nogometni teren P= 887 m2
- Natkriveni teniski teren P= 718 m2
- Odbojkaski teren P= 702 m2
- Teren za odbojku na pijesku P= 272 m2
- Asfaltirane manipulativhe povrsine P= 2.116 m2
- Zastitna ograda sportskih terena L= 260 m'
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2.6. Legalitet

Uvidom u predoceni prikaz zk. ulo8ka nekretnina evidentirana je zabiljeZba da za
ugostiteljski objekt sagraden na €estici 239/6 nije priloZzena uporabna dozvola.

Vjestaku nisu predoceni akti za gradenje i uporabu, niti rjeSenje o izvedenom stanju za
predmetne gradevinske objekte u slu¢aju da je za iste eventualno pokrenut i proveden
postupak ozakonjenja temeljem Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama
(NN 86/12, 143/13, 65/17).

Glede prethodno navedenog, potpisani vjeStak ne moze nedvojbeno utvrditi
legalitet predmetnih nekretnina. Potpisani vjesStak izraduje ovaj elaborat procjene
uz pretpostavku da su predmetne nekretnine legalne gradevine u smislu Zakona o
gradnji (NN 153/13, 20/17) i Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17).
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3.1.
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NACELA ZA UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Prikaz op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teSko oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat
slabe konkurentnosti na europskom i svjetskom trzistu, te neuravnotezenja naslijedenih iz

prijasnjih razdoblja, kada se rast temeljio na ekspanziji potrosnje i investicija u sektorima
koji ne sudjeluju u medunarodnoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za
2018. g. prognozira se blagi oporavak ekonomije i daljni rast BDP-a.

TrzisSte nekretnina
S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjeStacenja, vjeStak prikazuje
statisticke podatke o kretanjima na trzistu nekretnina.

Podaci su preuzeti s web stranice: http://burza-nekretnina.net.hr/.
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4., PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
4.1. Odabir metode

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) predvida sljedeé¢e metode za procjenu
vrijednosti nekretnina:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda
- troSkovna metoda

ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi€énostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljita, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost
odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge
nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje
svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojeée, poluugradene i ugradene obiteljske kuée koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka
na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Temeljem vazec¢eg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnika
o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15), a s obzirom na veli¢inu,
vrstu i lokaciju nekretnina, te raspolozive podatke u registru eNekretnine, potpisani
vjestak odabrao je troSkovnu metodu za procjenu trziSne vrijednosti predmetne
nekretnine.
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4.2. Trzi$na vrijednost zemljista
TrziSna vrijednost zemljiSta procjenjuje se poredbenom metodom.
4.2.1. Prikaz kupoprodajnih cijena zemljista

Jedini¢na cijena zemljiSta odreduje se temeljem pribavljenih podataka o kupoprodajnim
cijenama nekretnina dostupnih u registru eNekretnina.

IDUBRAVAS

B - ) Zbirka kupoprodajnin cjena

[C] A stanjapartman

] A stambeni objekt (kuéa)

[] A Poslovne zgrade

[] A Poslovni prostor

[7] A Gospodarske zgrade

[] A Nekretrina za povremeni bora
[ Garaza

[ A Parkiro-garafno mjesto
[7] A Parkimo mjesto

] M Razlicite nekretrine

[ ostalo

11 Rugevine

Gradevinsko zemljiste

[] @ Polioprivredno zemljiste

[ € Sumske zemljiste

[] @ Prirodno neplodno zembjigte

:) Lokacija nekretnina koja su predmet procjene
:) Poredbene nekretnine

POREDBENO ZMLJIQTE 1

1 o ek Gradevinsko zemljiSte - Zbirka kupoprodajnih cijena

e
»

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 529635
B | Datum pregleda 12.6.2018.
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemijiste
1D PN (PU) 3145329
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 368,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN) 10.000,00
Datum ugovora 10.03.2015
Status podatka Preuzeto od PU

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 475856

Datum pregleds 12.6.2018.

Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemijiste
8 ID PN (PU) 3032745

Vrsta ugovora KP - kupoprodaja

Ukupna povrsina nekretnine u prometu (m2) 677,00

Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)

Vrijednost nekretnine (KN) 20.000,00

Datum ugovora 06.08.2014

Status podatka Preuzeto od PU
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POREDBENO ZEMLJISTE 3
Vi /. r_’»‘" /" y _ Gradevinsk ljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena 2
/A £ &y N Naziv atributa Vrijednost atributa
. ID ZKC 477557
Datum pregleda 12.6.2018.
Vrsta nekretnine GZ - Gradevinsko zemijiste
. ID PN (PU) 3214702
Vrsta ugovora KP - kupoprodaja
- ’ Ukupna povriina nekretnine u prometu (m2) 1.087,00
Ugovorena mjesecna najamnina/zakupnina (KN)
Vrijednost nekretnine (KN) 40.000,00
4 | Datum ugovora 15.06.2015
4+ Status podatka Preuzeto od PU

-

Temeljem pribavljenih podataka o poredbenim nekretninama u registru eNekretnine i
nakon postupka grubog €iS¢enja podataka, potpisani vjestak je izdvojio sljedece
poredbene nekretnine €ija kupoprodaja je realizirana unazad &etiri godine:

Redni k.o. k.¢.br. Vrsta nekretnine PovrSina
broj (m2)
1. Caginec 1843/4 gradevinsko zemljiSte 368,00
2. Kriz 616/2  gradevinsko zemljiSte 677,00
3. Ivani¢-Grad 790/2  gradevinsko zemljiste 1.087,00
Redni Datum ugovora Cijena Jedini€na cijena
broj (kn) (kn/m2)
1. 10.03.2015. 10.000,00 27,17
2. 06.08.2014. 20.000,00 29,54
3. 15.06.2015. 40.000,00 36,80
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4.2.2. Meduvremensko i interkvalitativno izjednacenje

4.2.2.1. Meduvremensko izjednacenje

Meduvremensko izjednacenje izvrSit ¢e se koriStenjem indeksa cijena nekretnina

preuzetih s web stranice HNB-a http://www.hnb.hr/.

CENZUS d.o.o.

R.br.

Datum
kupopr.

Jed. cijena
(kn/m2)

kupopr.

HNB
sada

cl
(kn/m?2)

+/- avg.
(%0)

n

10.03.2015.
06.08.2014.
15.06.2015.

27,17
29,54
36,80

100,20
105,04
100,50

100,20
100,20
100,20

1,000
0,954
0,997

27,17
28,18
36,69

-11,4%
-8,1%
19,6%

Prosje€na vrijednost:

30,68

Tablica J3: Indeks cijena stamb

Godina | Tromie-
Fiad Postojeti
stambeni
objokli

anih nekretnina

Bazni indeksi, 2015. = 100"

Novi
stambenl
objekti

Tromjeseéne stope promjene (% F

Godisnje stope promjene (%

2012

2013,

2017,

3

108,93 1278 107.20
10463 108,86 102,74
102,98 106,55 101,43
100,00 100,00 100,00
100,69 96,60 101,81
11,9 115,41 109,59
109,66 141 107,95
109,08 11283 107,50
105,40 108,60 104,12
105,28 1o72 1oegs
10483 108,07 103,19
104,97 109,24 108,08
103,69 107,39 102,01
102,94 105,29 101,98
103,82 106,19 102,89
108,00 107,24 100,87
102,14 106,86 100,07
101,08 100,87 101,42
8,13 2667 99,31
99,88 100,98 99,37
99,96 99,48 100,18
1m21 99,07 101,73
100,20 85,00 101,23
101,31 96,67 102,30
10075 94,80 101,97
10085 92,86 10251
10455 9671 106,17

105,13 87,76 108,65

“ Indeksi {od prvog tromjesjetja 2017. relersntno razdob

ratunane iz serije 2015, - 100 mogu razlikovati od st
Lruor- D2

Grad Jadran Ostalo
Zgreb
109.92 108,74 108.04
103,51 105,52 10361
102,18 108,37 102,80
0000 10000 10000
100,72 101,22 .18
R )
o4l tlogz  1osge
o941 weat 10867
10731 10143 10162
10531 057 lose0
losis tos2¢ lodgs
10819 0899 forea
1029 0418 10600
10201 1032 10320
o223 lo&71 10347
lozze  lozes 1004
0217 10280 9943
101 62 101,00 10020
@es w47 1050
ss2 10001 9514
sse 10081 10048
o 10177 10021
w1 1033 10052
toles  teo  wa
058 10138 5,26
100,72 10225 95,53
w26 wes 10050

108,45 105,48 100,20

08 -5
-13 -1
07 -12
a4 87
o 20
08 24
o8 (N
-13 -7
07 20
09 08
<8 16
08 098
11 58
19 22
o7 23
o 15
19 a4
08 -8
1a 09
08 19
o 21
a7 41

08 "

Postojeti Grad | Jadran  Ostalo Novi | Postojei Jadran
stambenl | Zngreb stambeni | stambent
objeklti objekli objekti

16 -03 25 -20 -8 05

-89 s 42 -8 a0 41

-6 21 =ES 18 20 08

29 -1 -1 21 -8 27

09 -84 18 07 13 08

-0 -1o -0 00 23 56 00 26 20

-5 -9 -\ 08 08 10 -8 -10 -1 09

-0a -09 -7 -03 =0 09 28 82 -9 00

- -19 44 a7 59 64 56 56 66 -8

-4 -8 12 -0 55 41 -a -4 50 -7

o5 =20 -5 13 48 53 4 -6 ~a a7

0.1 00 30 48 82 -1 57 20 -3

10 08 27 21 -1 -1 20 -8 08 08

00 -0.3 08 07 22 49 -0 -3 23 03

09 02 14 02 -o8 -7 -0a 09 05 -4

-19 o, -18 15 -1g -3 21 08 40 31
08 0.1 01 53 14 08 19 -0z 13 44 =

10 05 18 0 18 a2 08 04 22 29

-8 -8 25 03 -5 71 a4 23 50 29

00 01 18 14 30 64 15 23 28 56

08 13 08 e 2,1 69 o1 as 22 07

15 10 12 00 02 10 06 12 on 00

-8 -08 14 03 12 29 19 01 18 00

1" 21 15 28 43 20 20 18 -14

03 18 04 05 08 47 18 20 08 19

os 0z 08 28 04 83 o8 03 os a7

26 20 a2 57 43 a8 48 28 62 04

05 a7 11 07 30 11 43 18 a6 25

100} Proma Eurostatovo] praksl, promjens v relerentrio] godin dovela su da revizije prethodno abjavijenih stapa promjene 20g foga Sto

I ek stambrih nek )
19pa promjene zratunanih iz sefije 2010, ~ 100 2bog zaokmzivanja.

INDEKS CIJENA NEKRETNINA - HNB

4.2.2.2. Interkvalitativno izjednacenje

Interkvalitativno izjednacenje izvrsit ¢e se koristenjem proradunskog modela za
interkvalitativno izjednacenje preuzetog iz zbornika radova IV. kongresa sudskih vjeStaka
i procjenitelja Hrvatskog druStva sudskih vjeStaka i procjenitelja, Sekcija graditeljstvo,

arhitektura - procjena nekretnina.
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KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE 1. 2. 3.

JEDINICNA CIJENA c1 - 27,17 28,18 36,69

VRSTA TRANSAKCIJE realizacija realizacija realizacija
1,00 1,00 1,00

POLOZAJNA OBILJEZJA (PRAVILNIK: CI. 14) | FIZICKA SVOJSTVA NEKRETNINE

LOKACIJA

0,25 do 4,00 1,00 0,95 0,95 1,05
1,05 1,05 0,95
MIKROLOKACIJA /ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
CESTOVNI PRISTUP
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
JAVNI PRIJEVOZ
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBLIK PARCELE
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
VELICINA PARCELE
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
KONFIGURACIJA | NAGIB TERENA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00

UTJECAJ BUKE | ZAGADENJA -
(Pravilnik: Cl. 15, Prilozi 6 i 7)

0,50 do 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
OBJEKTI ZA RUSENJE - - -
0,90 do 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00

SPREMNOST ZA GRADNJU | KATEGORIJA ZEMLJISTA

VRSTA | MJERE GRADEVINSKOG KORISTENJA
KP 1,00 1,00 1,00
KATEGORIJA ZEMLJISTA (Pravilnik: Cl. 9i 10, Prilog 4)
I Il I I

0,25 do 4,00 1,00 0,80 1,00 1,00
1,25 1,00 1,00
AKTI ZA GRADBENJE
0,95 do 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
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VLASNICKA PRAVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00
DRUGA OGRANICENJA ILI OBVEZE (Zakon: sluznosti prolaza, vodova i dr; Glava 4.2 i dr.)

0,25 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00

1,00 1,00 1,00
Korekcioni koeficijent: 1,3130 1,0500 0,9500
Uskladena jedini€na cijena c2: 35,67 29,59 34,86

4.2.3. Isklju€ivanje neuobicajenih okolnosti

Neuobicajene okolnosti prepoznaju se ako kupoprodajne cijene znac¢ajno odstupaju od
kupoprodajnih cijena i drugih podataka u usporedivim slu€ajevima.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na
pojedinacna odstupanja kupoprodajnih cijena vec¢a od +/- 30% od prosjecne
kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon provodenja postupka
meduvremenskog i interkvalitativhog izjednacavanja.

R.br. k.o. k.C. C2 +/- avg.
(kn/m2) (%)

1. Caginec 1843/4 35,67 6,9%

2. Kriz 616/2 29,59 -11,3%

3. Ivanié-Grad 790/2 34,86 4,5%
Prosjec¢na vrijednost: 33,37

Glede iskazanog u prethodnoj tablici, utvrduje se da nema znacajnih odstupanja od
uskladenih kupoprodajnih cijena.

c= 33,37 kn/m2 zemljista = 4,52 EUR/m2 zemljista
4.2.4. Usvojena jedini€na cijena zemljiSta

Po dovrSetku meduvremenskog i interkvalitativnog izjednagenja, te iskljuenja
neuobiCajenih okolnosti, usvaja se da jedini¢na cijena zemljista iznosi kao $to slijedi:

c= 33,00 kn/m2 zemljista
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4.2.5. TrziSna vrijednost zemljista

k.o. Cazma

zk.¢.br. P (m2) ¢ (kn/m2) Trzi$na vrijednost
239/2 1.921 * 33,00 = 63.379,29 kn
239/4 6.042 * 33,00 = 199.395,50 kn
239/5 281 * 33,00 = 9.257,65 kn
239/6 2.183 * 33,00 = 72.043,49 kn
240/1 2.744 * 33,00 = 90.558,79 kn
240/2 1.698 * 33,00 = 56.020,64 kn
Sveukupno: 14.868 490.655,37 kn
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4.3. Troskovi gradnje

4.3.1. Jedini€éna cijena gradenja

Za odredivanje jedini¢ne cijene gradenja vjestak je koristio kao mjerodavne podatke o
cijeni gradenja iskazane u tablici "Pokazatelji troSkova gradenja - 2017" (Hrvatska

komora arhitekata).
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4.3.2. Predmetne nekretnine
4.3.2.1. k.o. Cazma zk.ulbr. 2135 zk.8.br.  239/6

a. Pomoéni ugostiteljski objekt GBP BO
(m2) (m3)
PovrSine i volumeni: 115,03 299,07

Troskovi gradenja:
Jedini¢na cijena gradenja bez PDV-a: 2.600,00 kn/m2 GBP

Cijena gradnje nove gradevine:
Ngv = 2.600,00 * 115,03 = 299.071,50 kn

- Umanjenje zbog starosti gradevine:
* G - godina adaptacije: 2000
* Starost: 18
* OVK - odrzivi vijek koristenja: 60 g.
* G/OVK = 0,30
* OOVK -ostatak odrzivog vijeka koristenja:

FK matrica: A B C FK
4 3 3 4.0

OOVK: 35,0% u = 65,0%

Sadas$nja vrijednost gradevine:
Sgv = 299.07150 * ( 1- 0,65 )= 104.675,03 kn

b. Uzgredni troskovi:

U1 - Planiranje, izrada tehnicke i projektne dokumentacije, ishodenje dozvola
Ul= 299.071,50 * 2,5% = 7.476,79 kn

U2 - Stru€ni nadzor nad gradenjem

str. 26

u2= 299.071,50 * 2,0% = 5.981,43 kn
U3 - Komunalni i vodni doprinos
Kd = 299,07 * 21,00 = 6.280,50 kn
vd = 299,07 * 5,63 = 1.683,77 kn
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. Komunalni prikljuéci

TroSak komunalnih priklju€aka izraunava se glede vazecih cijena komunalnih prikljuéaka
i procjenjenog angaZziranih kapaciteta mreze, te ocjenjenih troskova izvedbe instalacija za
priklju€ivanje na predmetnu komunalnu infrastrukturu.

ElektriCna energija 8 kW * 1.350,00 10.800,00 kn
Plinoopskrba 1 kom * 10.000,00 10.000,00 kn
Vodoopskrba 1 kom * 7.500,00 7.500,00 kn
Odvodnja 1 kom * 9.500,00 9.500,00 kn
[Ukupno: 37.800,00 kn|
[UKUPNO: 163.897,52 kn|

- Vanjsko uredenje

Objekti vanjskog uredenja  Koli€ina c u Sgv
(kn/j.m.) (%)

Teren za odbojku na pijesku 272,00 80,00 20% 17.408,00 kn
Asfaltirane manipulativhe povr§ine 512,00 120,00 25% 46.080,00 kn
|Ukupno vanjsko uredenje: 63.488,00 kn|

- Privremena vrijednost nekretnine prema troskovnoj metodi

Zemljiste 72.043,49 kn
Troskovi gradnje i uzgredni troSkovi 163.897,52 kn
Vanjsko uredenje 63.488,00 kn
[Ukupno: 299.429,02 kn|
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4.3.2.2. k.o. Cazma zk.ul.br. 2135  zk.&.br. 240/1, 240/2

a. Pomoéni sportski objekt - svladionica GBP BO
(m2) (m3)
PovrSine i volumeni: 31,67 95,02

Troskovi gradenja:
Jedini¢na cijena gradenja bez PDV-a: 2.600,00 kn/m2 GBP

Cijena gradnje nove gradevine:
Ngv = 2.600,00 * 31,67

82.348,50 kn

- Umanjenje zbog starosti gradevine:
* G - godina adaptacije: 2000
* Starost: 18
* OVK - odrzivi vijek koristenja: 60 g.
* G/OVK = 0,30
* OOVK -ostatak odrzivog vijeka koriStenja:

FK matrica: A B C FK
4 3 3 4.0

OOVK: 35,0% u = 65,0%

Sadas$nja vrijednost gradevine:
Sgv = 82.34850 * ( 1- 0,65 )= 28.821,98 kn

b. Uzgredni troskovi:

U1 - Planiranje, izrada tehnicke i projektne dokumentacije, ishodenje dozvola
Ul= 82.348,50 * 2,5% = 2.058,71 kn

U2 - Stru€ni nadzor nad gradenjem

u2= 82.348,50 * 2,0% = 1.646,97 kn
U3 - Komunalni i vodni doprinos
Kd = 95,02 * 21,00 = 1.995,37 kn
vd = 95,02 * 5,63 = 534,95 kn
[UKUPNO: 35.057,98 kn|
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- Vanjsko uredenje

Objekti vanjskog uredenja  Koli€ina C u Sgv
(kn/j.m.) (%)

Natkriveni teniski teren 717,99 140,00 20% 80.414,88 kn
Asfaltirane manipulativne povrSine 530,00 120,00 25% 47.700,00 kn
|Ukupno vanjsko uredenje: 128.114,88 kn|

- Privremena vrijednost nekretnine prema troskovnoj metodi

Zemljiste 146.579,43 kn

Troskovi gradnje i uzgredni troSkovi 35.057,98 kn

Vanjsko uredenje 128.114,88 kn

[Ukupno: 309.752,29 kn|
4.3.2.3. k.o. Cazma zk.ul.br. 2135 zk.&.br.  239/2

- Vanjsko uredenje

Objekti vanjskog uredenja  Koli¢ina C u Sgv
(kn/j.m.) (%)

Kosarkaski teren 425,00 120,00 20% 40.800,00 kn
Asfaltirane manipulativne povrSine 360,00 120,00 25% 32.400,00 kn
|Ukupno vanjsko uredenje: 73.200,00 kn|

- Privremena vrijednost nekretnine prema troSkovnoj metodi

Zemljiste 63.379,29 kn
Vanjsko uredenje 73.200,00 kn
[Ukupno: 136.579,29 kn|
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4.3.2.4. k.0. Gazma zk.ulbr. 2135 zk.&.br.  239/4

- Vanjsko uredenje

Objekti vanjskog uredenja  Koli€ina C u Sgv
(kn/j.m.) (%)
Nogometni teren 887,00 120,00 20% 85.152,00 kn
Teniski tereni (vanjski) 1.194,00 90,00 20% 85.968,00 kn
Odbojkaski teren 702,00 130,00 20% 73.008,00 kn
Zastitna ograda sportskih terena 260,00 130,00 15% 28.730,00 kn
Asfaltirane manipulativhe povrSine 610,00 120,00 25% 54.900,00 kn

|Ukupno vanjsko uredenje:

327.758,00 kn|

- Privremena vrijednost nekretnine prema troSkovnoj metodi

Zemljiste
Vanjsko uredenje

199.395,50 kn
327.758,00 kn

[Ukupno:

527.153,50 kn|

4.3.2.5. k.o. Cazma zk.ul.br. 2135 zk.6.br.  239/5

- Vanjsko uredenje

Objekti vanjskog uredenja  Koli¢ina C u Sgv

(kn/j.m.) (%)

Asfaltirane manipulativne povrSine 104,00 100,00 25% 7.800,00 kn

|Ukupno vanjsko uredenje: 7.800,00 kn|
- Privremena vrijednost nekretnine prema troskovnoj metodi

Zemljiste 9.257,65 kn

Vanjsko uredenje 7.800,00 kn

[Ukupno: 17.057,65 kn|

[SVEUKUPNO: 1.289.971,75 kn|
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4.4. Prilagodba trziSnoj vrijednosti
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Potpisani vjesStak izvrsiti ¢e prilagodbu privremene vrijednosti nekretnine koriStenjem
uobiCajenih parametara prilagodbe koji nisu odredeni Zakonom i Pravilnikom, ali se u
nedostatku podataka i indeksnih nizova propisanih Zakonom i Pravilnikom, i dalje koriste
u struénoj praksi procjene trzidne vrijednosti nekretnina kod primjene troSkovne metode.

k= Kvg * (1 + Kl + Kp + Os + Kspec) * Kt

Kvg koeficijent za vrstu gradevine 1,00
Kl lokacija i kvaliteta komunalne uredenosti 0,00
Kp korisna povrsina 0,00
Os opce stanje objekta 0,00
Kspec posebni korekcioni koeficijent 0,00
Kt koeficijent ponude i potraznje 1,00
k - koeficijent za prilagodbu: 1,00

Tv =

4.5. TrziSna vrijednost nekretnina

1,00

*

1.289.971,75kn =

1.289.971,75 kn

ii)n.aka parcelzek-é-br- Po(\rlr:zl)na TrziSna vrijednost (Tv)

Cazma 239/2 1.921 136.579,29 kn 18.512,88 EUR

Cazma 239/4 6.042 527.153,50 kn 71.453,97 EUR

Cazma 239/5 281 17.057,65 kn 2.312,11 EUR

Cazma 239/6 2.183 299.429,02 kn 40.586,64 EUR

Cazma 240/1 2.744

e 2012 1698 309.752,29 kn 41.985,93 EUR
Ukupno: 14.868 1.289.971,75 kn 174.851,53 EUR

c=

86,76 kn /m2 zemljista =

11,76 EUR /m2 zemljiSta
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5. MISLJENJE | ZAKLJUCAK

5.1. Predmet procjene

nekretnina: SPORTSKO-REKREACIJSKI KOMPLEKS
na lokaciji: Cazma, Omladinska ulica
k.o. Cazma
zk.ul.br. 2135

zk.C.br. 239/2, 239/4, 239/5, 239/6, 240/1, 240/2

5.2. Vlasnik
GLUMINA BANKA D.D. Vlasnicki dio: 1/1
Zagreb
5.3. PovrSina zemljista P 14.868 m2
5.4. PovrSina zgrada
KVP NGP GBP BO
m2 m2 m2 m3
Pomoc¢ni ugostiteljski objekt 57,85 102,99 115,03 299,07
Pomoéni sportski objekt - svlacionica 25,34 25,34 31,67 95,02
Ukupno: 83,19 128,33 146,70 394,09
5.5. TrziSna vrijednost nekretnina
| Tv = 1.289.971,75 kn = 174.851,53 EUR |
c= 86,76 kn /m2 zemljista = 11,76 EUR /m2 zemljista
Zagreb, 12.06.2018. g.
Izradio:

Te€aj HNB: 1EUR = 7,377526 kn

HRVOJE BALIJA, dipl.ing.
Sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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6. GRAFICKI PRILOZI
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.o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Bjelovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL CAZMA
Stanje na dan: 27.05.2018. 22:45 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 303780, CAZMA Broj ZK uloska: 2135

Broj zadnjeg dnevnika: POCETNO STANJE
Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj PovrSina
Rbr. zemljiita Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hy m2
Cestice)
1. 239/2 IGRALISTE I PARKIRALISTE NAD CESMOM 534
2. (2394 IGRALISTE I PARKIRALISTE NAD CESMOM 1| 80
3. 239/5 PUT NAD CESMOM 78
4. 239/6 SVLACIONICA, UGOSTITELJSKI OBJEKT SA TERASOM I 607
DVORISTE NAD CESMOM
5. 240/1 ORANICA KOD CESME 763
6. 240/2 ORANICA KOD CESME 472
UKUPNO: 1| 2534
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Z-760/97.
1.1 ZABILIEZBA
Zabiljezuje se da za ugostiteljski objekt sagraden na Cest. 239/6 nije priloZena dozvola za upotrebu.
B
Vlastovnica
Rbr. Sadr¥aj upisa |Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GLUMINA BANKA D.D., ZAGREB
C
Teretovnica
Rbr. ] Sadrzaj upisa I Iznos IPrimjedba
1.
1.1 Z-806/97. SLUZNOST
UknjiZuje se pravo sluznosti provoza i prolaza preko ¢est.239/5 za korist ¢est. 239/1
upisane u ul. 1022 iste k.o.
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 27.05.2018.
Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 28.05.2018. 10:52:36 Stranica: 1
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o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR BJELOVAR
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA CAZMA

Stanje na dan: 04.04.2018. 23:26
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: CAZMA (Mbr. 303780)
Posjedovni list: 1047

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 GLUMINA BANKA D.D., ZAGREB 0, 10000 ZAGREB 82806041381

Podaci o katastarskim ¢esticama

" Broj Adr.esa kat?starske Cestice/Nacdin l.lporabe katas’ta‘rske. Povriina/ Broj Posebn.i o
N | & | katastarske Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj A D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
1810/2 ULICA OMLADINSKA 1921 9
PARKIRALISTE 1921
1810/4 ULICA OMLADINSKA 6042 9
SPORT.TEREN 6042
1811 ULICA OMLADINSKA 2183 9
LIVADA 1515
DVIJE ZGRADE 168
DVORISTE 500
1812 ULICA OMLADINSKA 281 9
PUT 281
1920 OGRADA 4417 9
ORANICA 2945
LIVADA 1472
Ukupna povrSina katastarskih ¢estica 14844

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasnistvu na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listu.
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Cazma, Omladinska ulica

Predmetni sportsko-rekreacijski
kompleks

Predmetni pomoc¢ni ugostiteljski
objekt
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Predmetni pomoc¢ni ugostiteljski
objekt

Predmetni sportski objekt—
svlacionica
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Predmetni sportski objekt—
svlacionica

Objekti vanjskog uredenja—
koSarkaski teren

Objekti vanjskog uredenja—
nogometni teren
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Objekti vanjskog uredenja—
tenski tereni (vanjski)

Objekti vanjskog uredenja—
odbojkaski teren

Objekti vanjskog uredenja—
teren za odbojku na pijesku
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Objekti vanjskog uredenja—
natkriveni teniski teren

Objekti vanjskog uredenja—
asfaltirane i manipulativhe povr-
Sine
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